TASINMAZ MAL KiRA SARTNAMESI

|
GENEL SARTLAR

Madde 1- Asagida tapu kaydi ve nitelikleri belirtilen Kayvseri [1i Melikgazi [l¢esi Hunat
Mahallesi Hoca Ahmet Yesevi Bulvart No:42 adreste; 334 pafta,2481 ada,l parselde yer alan
Kayseri Kiiltir Merkezi biinyesinde C blok Zemin katta bulunan 120 m2 kapali 80 m2 agik
balkon kullamm alanh Kafeteryanin isletilmesi, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Doner Sermaye
Isletmesi Merkez Miidiirliigii adina Kayseri Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigiince yukarida
belirtilen adreste 11/05/2022 tarihinde Carsamba giinii saat 14:00" de yapilacak ihale ile
kiraya verilecektir.

Madde 2- Kiraya verilecek tasinmaz malin: (Asagidaki bilgiler, kafeteryaninda
biinyesinde bulundugu Kayseri Kiiltiir Merkezine ait genel bilgilerdir.)

Mahallesi/Kovii: MevKkii 2 Sokag : Cinsi :
Hunat Mah. Melikgazi Ahmet Yesevi Bul. Kafeterya
Pafta No: 344 Ada No: 2481 Parsel No; |
Tapu Tarihi: Cilt No _: Sahife No: Sira No_:
09.10.1991 3 236 -
Yiizél¢iimii (M?): Hazine Hissesi:
[1.450,33 M2 (arsa) Maliye Hazinesi

Tasinmaz igerisinde yer alan tiim taginir ve taginmaz muhdesat ile demirbas esya kiraciya
mahallinde diizenlenecek tutanakla teslim edilir.

Madde 3- Tanimlar:

T.C. Kiilttir ve Turizm Bakanhg : Bakanlik
Doner Sermaye Isletmesi Merkez Miidiirliigii : DOSIMM
Kayseri [l Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii - 11 Miidiirliigii
Kayseri Kiiltiir Merkezi Kafeteryasi : Mecur
........................................... : Kiraci

Madde 4- Kiralama, Kiiltir ve Turizm Bakanligi Doner Sermaye Isletmesi Merkez
Miidiirliigii adina Kayseri Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii tarafindan 08.09.1983 tarihli 2886
sayih Devlet lhale Kanunu hiikiimleri ¢er¢evesinde Kanunun 51/ ¢ Maddesine gore Pazarlik
usulu ile yapilacaktir. [hale Komisyonu.ihaleyve katilmalari uygun gériilen isteklilerden 6nce
muhammen kira bedeli {izerinden artirmaya gitmelerini isteyecek,ihale bu sekilde uzayacak
olursa,Komisyon isteklilerden son kez yazih teklif isteyip,ihaleyi bu tekliflerin sonucuna gore
sonuglandiracaktir.

Sartname ve ekleri, idarenin Idari ve Mali Isler Subesinden bedelsiz olarak
gorilebilir.Ancak,ihaleye teklif verecek olanlarin idarece onayli ihale dokiimanini satin
almasi zorunludur.lhale dokiiman bedeli 100.00.- (Y iiz) TL dir. S6zkonusu bedel, Kiltiir ve
Turizm Bakanh@ Déner Sermaye Isletmesi merkez Miidiirliigii’niin Ziraat Bankas: Kurum
Tahsilatindan Dosimm Merkez Miidiirliigii 70.00.01 gelir koduna ihale bilgisi agiklama olarak
vazdirildiktan sonra alinacak dekont Idareye verilerek, tutanakla kiralama dosyas: istekliye
teslim edilecektir.



Madde 5- Tasinmaz maln kira siiresi 3 (Ug) yildir. (08.06.2022-08.06.2025)

Madde 6- Gegici teminat KDV siz ii¢ yillik tahmin edilen bedel tizerinden alinir. Orani
637dir | tutari 8.565.00-TL dir. Bankalardan alinacak teminat mektuplar1 komisyona, nakit
yatirilmak istenen teminatlar Defterdarlik Muhasebe Miidiirliigiine yatirilarak makbuzu ihale
komisyonuna sunulacaktir.

Madde 7- Kesin teminat Gi¢ yillik ihale bedeli tizerinden alinir. Oran1 %6 (Yiizdealtr),
BRI, v conmvinassviesms smmmsvieamsaamsasssossiasisidsss liradur.

Madde 8- Ug yillik tahmini kira bedeli 285.516.00.-TL. (KDV Hari¢) olup, istekliler
tarafindan bildirilecek en uygun bedel tespit edilerek, ihale iizerinde kalan ile Il Mudiirligi
arasinda sozlesme imzalanacaktir.Y1llik kira bedeli aylik dénemler halinde, dénem baginda
aymn ilk haftas: i¢inde en son yedinci giinii pesin olarak ddenecektir.llk ay kira bedeli ise,
thalenin onaylanmasina iliskin kararin yiikleniciye teblig tarithinden itibaren on bes giin i¢inde
pesin olarak ddenir.

Sozlesme ile belirlenen; birinci yildan sonraki, takip eden yillar kira bedelleri ise, bir
onceki yil kira bedelinin Devlet Istatistik Enstitiisiince yayimlanan Uretici Fiyat Endeksi (bir
onceki yilin aym ayma goére % degisim orani) oraninda artirilmasi suretiyle bulunacak
bedeldir. S6z konusu artis bedeli her yil i¢in, sozlesmenin imzalandig tarihe denk gelen
aydan itibaren uygulanir.Vadesinde 6denmeyen kira bedellerine kiracimin  gerg¢ek veya tiizel
kigilik olma durumuna gore: 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayih Amme Alacaklarinin Tahsil
Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesi ve 3095 Sayili Kanuni Faiz ve Temerriit Faizi'ne
iligkin Kanunda belirtilen yasal faiz oran1 tatbik edilir.

Madde 9- [haleye katilabilmek i¢in; 08.09.1983 tarihli 2886 sayili Devlet Thale Kanunu
ve bu Kanunun 747{incli maddesine dayanilarak ¢ikarilan Yonetmelikte belirtilen niteliklere
haiz olmak yine anilan Kanun ve Yonetmelikte agiklanan bigimde teklifte bulunmak, ve
asagida belirilen niteliklere haiz olmak sarttir.

I-Istekli’yi temsile yetkili kisilerin kanuni ikametgahi.(e devletten barkodlu, ya da ilgili
Niifus Miidiirligiinden alinacak belge)

2-Isteklinin tebligat adresi.(Tiizel kisliklerde kase-imzali, ger¢ek kisilerde kendisine ait
1slak imzali beyan edilen dilek¢e veya yazi)

3-Istekli’nin telefon, faks, varsa elektronik posta adresi.
4-Imza sirkiileri(Noter tasdikli)

4.1. Gergek kisi olmasi halinde noter tasdikli imza sirkiileri(Ihalenin yapildig1 tarihten
geriye dogru en fazla bir y1l igindeki alinan belgeler gegerlidir.)

4.2. Tuzel kisi olmas: halinde, tiizel kisiligi temsile yetkili olanlarin noter tasdikli imza
sirkiileri. (Thalenin yapildig1 tarihten geriye dogru en fazla bir y1l i¢indeki alinan belgeler
gecerlidir.)

5-Mevzuat geregi kayith olunan Ticaret ve/veya Sanayi odasi veya meslek odasi belgesi.

Tlzel kisi olmasi halinde, tiizel kisiligin idare merkezinin bulundugu yer
mahkemesinden veya siciline kayitli bulundugu Ticaret ve Sanayi Odasindan veya
benzeri bir makamdan, tiizel kisiligin kayith olduguna dair belge. (ihalenin yapildig
tarithten geriye dogru en fazla bir yil i¢indeki alinan belgeler gegerlidir.) Gergek kisilerde
bu belge zorunlu degildir.(Istenmeyecektir)

6- Okundugu ve sartlarinin kabul edildigi beyani igeren her sayfasi imzalanmig sartname
ve ekleri.

7- Gegici teminatin yatirildigina iliskin belgeler.

8- Gergek kisilerde Savciliktan sabika kavdi.(e devletten barkodlu alinabilir.)

Tiizel kisilik ise, ihalelerden yasakli olmadigina dair belge. (Orneg@i satilan ihale
dosyasina konmustur. )



9- lhaleye halen mecuru isletenin katilmasi halinde gegmis doneme ait borcunun
bulunmamasi gerekir.

10- Mevcut miistecir ihaleye katilmadan 6nce Idarece diizenlenen tahliye taahhiit
namesini imzalamasi; [hale kendi iizerinde kalmamasi halinde mecuru en ge¢ kendi
sozlesmesinin bittigi aksamina kadar bosaltmasi;Yeni sozlesme doneminden 6nceki kira,
elektrik. su v.b. bor¢larin1 6demesi gerekmektedir. Aksi durumda yasal yollardan tahsil
edilir.

11-Thaleye ancak,ihale dokiimanini satin alanlar katilabilir.
Asagidaki sahislar,dogrudan veya dolayl olarak ihalelere katilamazlar:
A- Idarenin:
a) Harcama yetkilileri;

b) Ihale islemlerini hazirlamak,ytiriitmek,sonuglandirmak  ve denetlemekle
gorevli olanlar;( Idarenin higbir ¢alisani ihaleye katilamaz.)

¢) (a) ve (b) bentlerinde belirtilen sahislarin esleri ve ikinci dereceye kadar(ikinci
derece dahil) kan ve sihri hisimlari; (Idare ¢alisanlarinin esleri, gocuklari,
ikinci derece kan ve sihri hisimlar1 da ihaleye katilamaz.)

d) (a). (b) ve (c) bentlerinde belirtilen sahislarin ortaklari ( Bu sahislarin ydnetim
kurullarinda gérevli olmadiklar: anonim ortakliklar harig);

B- 2886 Sayili Devlet lThale Kanununun 83,84 ve 85.ci maddeleri ve diger
kanunlardaki hiikiimler geregince gegici veya siirekli olarak kamu ihalelerine katilmaktan
yasaklanmis olanlar.

Madde 10- Ihale komisyonu, gerekcesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapip
yapmamakta serbesttir. Komisyonlarin ihaleyi yapmama kararina itiraz edilemez.

Madde 11- fhale komisyonlar: tarafindan alinan ihale kararlar1 harcama yetkililerince,
karar tarihinden itibaren en ge¢ 15 ig giinli i¢inde onaylanir veya iptal edilir. Harcama
yetkililerince karar iptal edilirse, ihale hiiklimsiiz sayilir.

Harcama yetkililerince onaylanan ihale kararlar1 onaylandigi gtinden itibaren en geg¢ bes
isglinii i¢inde, misterive veya vekiline imzasi alinmak suretiyle bildirilir veya iadeli taahhtitli
mektupla tebligat adresine postalanir. Mektubun postaya verilmesini takip eden yedinci giin,
kararin miisteriye veya vekiline teblig tarihi sayilir.

08.09.1983 tarihli 2886 Sayili Devlet [hale Kanunu'nun 31 veya 76’ nc1 maddelerine gore
onaylanan ihale kararlarimin yukarida agiklanan sekilde tebliginden itibaren Yiiklenici, 15 giin
i¢cinde kesin teminati yatirmak, s6zlesmeyi imzalamak, ihaleyle ilgili vergi, resim, har¢ ve
diger giderleri 6demek zorundadir.Kira bedeline KDV dahil olmayip, KDV kirac1 tarafindan
Odenecektir. Bu zorunluluklara uyulmadig: takdirde protesto ¢ekmeye ve hiikiim almaya
gerek kalmaksizin ihale bozulur ve gegici teminat hazineye irat kaydedilir.

idare de aym siire igerisinde tasinmaz mal Yiikleniciye mahallinde tanzim edilecek
tutanakla sartnamede belirtilen sinir ve evsafa gore teslim eder. Tutanakta, tasinmaz mal bina
ise miistemilati, degilse {izerindeki muhdesat ve dikili seyler degerleri itibariyle gosterilir,
teslim tutanagi ilgili memur ve kiraci tarafindan imzalanir. Kira miiddeti, mahallinde yapilan
yer teslimi tarihinde baslar.Kiralananin veya igindeki tasinir esyanin normal kullanimi
digindaki zararlarikiraci tazmin etmekle miikellef oldugu gibi,bu durumun idare tarafindan
tespit edilmesi durumunda, is bu sartnameye dayanilarak imzalanan sézlesmenin feshi igin 11
Miidiirltigii, DOSIMM e teklifte bulunacaktir.

|7



Madde 12- Sozlesme yapilip,kiraci kiralanani teslim almaya yanasmadigi veya teslim
aldiktan sonra akdin bitiminden once terk ettigi takdirde,[ll Miidiirliigii kiralanani sozlesme
cergevesinde kullanmaya hazir bulundurmug sayilacagindan, yiiklenici kiranin tamamini
odemekle yiikiimliidiir. Ancak,bu takdirde 11 Miidiirltigii, elde edecegi faydayr kiracinin
borcuna mahsub etmek lizere,tasinmazi geri kalan siire i¢in yeniden ihaleye ¢ikararak
baskasina kiralamaya yetkilidir.

Madde 13 - Kiracilik hakki sona erdiginde kiraya verilen yer, kiraci tarafindan taginmaz
mali kiraya veren idare yetkililerine bir tutanakla teslim edilir. Bu tutanakta; kiraya verilen
ver teslim edilirken bu yerlerle birlikte kiracinin tasarrufuna birakilan ve teslim tutanaginda
belirlenen mustemilat veya tizerindeki muhdesat ile dikili seylerinde tam ve saglam olup
olmadig1 yazilir. Noksan olan, kirillan veya kaybolan malzeme ve muhdesat kiraci tarafindan
aynen temin edilir veya bedeli DOSIMM saymanligina gesitli gelir olarak yatmilir.
Kiraci.kiraladig tasinmazi ne sekilde teslim almisa.o sekilde teslim eder.

Madde 14 — Kiraci; sabotaj, yangin gibi tehlikelere karsi her tiirlii tedbirleri almak
(Kafeteryanin sigorta ettirilmesi dahil), gerektigi taktirde binanin genel goriiniim ve ahengine
uygun bigimde boya, badana gibi onarimini yapmak, arsa ve arazinin degerini diisiirmeyecek,
ozelligini, verim giiciinii bozmayacak onlemleri almak; tedbirsizlik, dikkatsizlik, thmal, kusur
gibi nedenlerle vuku bulacak zarar ve ziyam hazineye odemek zorundadir. Kiraci, Il
Midirligiinden izin almadan, tasinmaz malda hi¢bir tamirat, tadilat ve eklenti yapamaz. Aksi
halde kirac1 hakkinda tazminat ve tahliye davasi agilacag: gibi cezai takibata da gegilir. Yazili
izin alarak kiracinin yapacagi her tiirlii ingaat ve ilaveler Bakanlifa bagislanmis sayilir ve
sokiilemez.

Madde 15 — Tasinmazi ayni unvan altinda kiralayan ve s§zlesmeye imza atan ortaklardan
birisine gekilen ve teblig edilen veya teblig edilmis sayilan ihtar ve ihbarlar digerine de
¢ekilmis ve teblig edilmis sayilir. Kiralananla ilgili olarak her tiirlii dava ve icra takibinde tim
ortaklar birlikte taraf sayilir.

Madde 16 — Kiraci, kira s6zlesmesinden dogan haklarimi devredemez, ortak alamaz,
kiraya verilen yeri genisletemez, degistiremez, amaci diginda kullanamaz.

Madde 17 — Sozlesme siiresinin sona ermesi halinde, herhangi bir ihbar ve ihtara gerek
kalmaksizin, kiraci taginmazi derhal tahliye edecektir. Aksi takdir de, 2886 Sayili Kanunun
75. maddesine gore kiracinin tahliyesi saglanacaktir. Sézlesmenin siiresinden evvel feshi halin
de, tebligati miiteakip 15 giin igerisinde taginmaz tahliye edilir.

Kiracinin taahhiidiinii sézlesme ve sartname hiikiimlerine uygun olarak yerine
getirmemesi halinde, kira sdzlesmesi herhangi bir ihtar ve ihbara gerek kalmaksizin idare
tarafindan feshedilecek, kiracinin kesin teminati irat kaydedilecek ve son bir yil kira bedeli ile
idarenin ugradigi diger zarar ve ziyanin tazmini kiracidan istenecektir.

Madde 18- s bu sartname ve ihale tutanag ile sézlesmenin imzalanmas: esnasinda ihale
iizerinde kalan sahis herhangi bir sart der meyan edemez ve sarth olarak pey siiremez.

Madde 19- Yukaridaki maddelerde yazili hususlarla birlikte kiraya veren idarenin
belirleyecegi ve bu sartnameye veya kira s6zlesmesinin 6zel sartlar béliimiine ilave edecegi
kurallara kiraci tarafindan riayet edilmedigi takdirde 08.09.1983 tarihli 2886 sayili Yasanin
62'nci maddesine gore islem yapilir.

Madde 20 - Bu sartname Kkiraya veren idarenin belirleyecegi diger hususlarla (Ozel
Sartlar) birlikte s6zlesmenin ekini teskil eder.

Madde 21- Gerektiginde ihtilaflarin hal mercii Ankara icra daireleri ve mahkemeleridir.
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OZEL SARTLAR

Madde 22- Kiraci yiiriirliikteki tiim mevzuata uymakla yiikiimliidiir. Kefalet ve ihale
pullari, sozlesme bedeli veya pul paralari ,noter harci, ilan bedeli, kaydiye, tellaliye,
sozlesmeye tahakkuk eden giderler, su, dogalgaz, elektrik giderleri, ¢evre temizlik vergisi,
ayrica yakit, yonetim, kaloriferci, kapici, beke¢i gibi tiim isletme giderleriyle, kullanmadan
dogacak koruma. bakim ve onarimlarin tamamu kiraciya aittir. Kiraci1 su, dogalgaz, elektrik ve
isletmeye ait diger abonelikleri kendi adina a¢tirmakla miikelleftir. Bunun miimkiin olmamasi
durumunda kafeteryay1 besleyen elektrik panosu ile su giris yerlerine stizme saya¢ taktirmak
ve tiiketim bedellerinin tespitini yapmak zorundadir. Idareye gelen her fatura déneminde bu
stizme sayaglar okunacak, tespit edilen tliketimler teblig tarthinden itibaren ana faturada
ongoriilen siire esas alinarak 6denecektir. Geciktirilmesi halinde mevzuatta belirtilen gecikme
cezas1 uygulanacaktir. Belirlenen dcretler en gec bir ay iginde &denmemesi halinde
stzlesmenin fesih sebebi sayilacaktir. Ayrica mali mevzuatta kira igin 6ngoriilen tiim vergiler
kiractya ait olup, ihale sonucunda belirlenen bedele dahil degildir.

Ihale {izerinde kalan yiiklenici, 3100 Sayili Kanun geregince ddeme kaydedici cihaz
(vazar kasa) kullanacaktir. Odeme kaydedici cihazin kullanilamayacagi hallerde 213 Sayih
Kanunda diizenlenmis fatura veya perakende satis fisi kullanacaktir. Dolayisiyla yiiklenici
gercek usulde vergi miikellefi olmayr kabul edecektir. Yiklenici mali mevzuattaki
yiiktimliiliiklerden kendisi sorumlu olacaktir.

Madde 23- Kiraci, yiiriitttigii faaliyetler ile ilgili olarak tg¢linct sahislara ve cevreye
verdigi zararlardan kusuru olmasa dahi sorumludur. Bunlar ve benzeri hususlarda DOSIMM
ve Il Midirligii’niin higbir sekilde sorumlulugu yoktur

Madde 24- Kiraci kendine birakilan mekanlarda sigara, alkolli icki satis1 ve servisi
yapamaz. Kiralanan mekanlarda kesinlikle alkollii i¢ki tiiketilmesi yasaktir. Kiralanan mekan
belli bir grup. dernek tiyeligi ya da Kamu Tiizel Kisiligi ile sinirh tutulamaz. Sigara yasagi
kanununda 6ngdriilen hususlara mutlaka uyulacaktir. Bu konuyla ilgili yaptirimlardan idare
sorumlu olmayacaktir.

Madde 25- Bakanlik, DOSIMM, Il Miidiirliigii, Kiiltiir Merkezinden sorumlu Sube
Mudiirii; kiraciya birakilan mekanlarda, kiraci tarafindan ytiriitiilen faaliyetleri siirekli olarak
denetlemekle vyetkilidir. Is bu sartnamede ve sozlesmede belirtilen faaliyetlerin disina
¢ikildigimin  tespit edilmesi halinde, faaliyetler I1 Miidiirliigii tarafindan durdurularak
DOSIMM e bildirilir.

Madde 26- Sozlesmenin, kiracinin kusurundan kaynaklanan herhangi bir nedenle
sona ermesi halinde, yeniden sdzlesme yapilincaya kadar gegecek siire i¢in ugranilan zarari ve
muhtemel kazang kaybini kiract 6demekle yiikiimliidiir.

Madde 27- [l Miudirliigli, kamu yarar1 ve hizmet gerekleri dogrultusunda, yahut
tasinmaz mala kendisi.Bakanlik, DOSIMM veya kamu kurum ve kuruluslarinca ihtiyag
duyulmas: halinde, is bu sartname dogrultusunda hazirlanan sdzlesmeyi tek tarafh
feshedecek.kiract DOSIMM ve Il Midiirliigiinden higbir hak ve tazminat talebinde
bulunmadan yapilacak tebligati takip eden 15 giin igerisinde taginmazi tahliye edecektir.



Madde 28- Kiiltir Merkezi hizmet binasimin *° Yapt Kullamm Izin Belgesi™
bulunmadigindan, biinyesinde ver alan kafeteryamn kiralanmasinda Ihale iizerinde kalan
yiklenici diger kurumlardan alacagi i:hsat v.b.belgelerde, kiralanacak olan kafeterya ile
ilgili Yapr Kullanim 1zin Belgesi istenmesi halinde bu belgenin bulunmamasi nedeniyle.
il Kiltir ve Turizm Miidiirligiinden herhangi bir hak talebinde bulunamaz. [sletme
ruhsati alinmasi yiiklenicinin sorumlulugundadir.

Madde 29- Kiraci, 3194 Sayili Imar Kanunu ile 5378 sayih Oziirliiler ve bazi
Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik yapilmas: Hakkinda kanun
kapsaminda mecurda yapilmasi gereken tiim oziir gruplarina yonelik her tiirli
diizenlemeyi {Ustlenmeyi taahhiit eder. Bunlara iliskin masraflar kiraci tarafindan
karsilanir. Kiraci, ilgili mevzuat uyarinca DOSIMM’in yazili izni ve ilgili Koruma
Kurulu Kararini alarak yapaca@i mezkur mevzuata uygun her tiirlii onarim, ilave, ingaat
ve masraf i¢in is bu sdézlesmenin hitaminda herhangi bir hak, iddia dermeyan edemez. Bu
sozlesme siiresi i¢erisinde kiracinin taahhiide uymamasi nedeniyle, agilan davalara iliskin
kiralayanin 6demekle yiikiimlii olacagi tazminat, is bu sézlesme siiresi sona erse dahi
kiraciya riicu edilir.

Madde 30- Yiiklenici ile sézlesme yapildiktan sonra, Yiiklenici, tiizel kisilik ise
imza sirkiilerinde belirtilen kisilere ve tiizel kisilik hakkinda, gercek kisi ise o kisi
hakkinda giivenlik sorusturmasi ve arsiv arastirmasi yapilacak olup, giivenlik
sorusturmalari olumsuz olmasi halinde Idare sézlesmeyi tek tarafli fesh edecek, bu
durumda, Yiiklenicinin s6zlesme asamasinda yapmis oldugu masraflari talep edemeyecek
ve tazminat isteme hakki olmayacaktir. (Iki adet vesikalik resim Idareye sdzlesme
asamasinda teslim edilecektir.)

Madde 31- Kafeteryanin tefris ve donamimi (Masa,sandalye,perde gibi)
viikleniciye aittir. Bunun disinda i¢inde bulunan Idareye ait demirbaslar tutanakla
kendisine teslim edilir. Kirac1 14 ve 16. Maddede belirtilen hususlara uymak zorundadir.

Madde 32- Genel ve o6zel sartlara uyulmamams: halinde idare tek tarafl
sozlesmeyi feshetme hakkina sahiptir.

Madde 33- Is bu sartnamede diizenlenmeyen diger hususlar, hazirlanacak olan
sozlesmede belirlenir.

Madde 34- Bu sartnamenin eki olan sozlesme, is bu sartnamenin ayrilmaz
parcasidir.

Madde 35- s bu sartname ve sdzlesmeye aykirihik halinde yiiriirliikteki mevzuata
aykirt olmamak kayd: ile oOncelikle taraflar arasinda uzlagsmaya gidilir. Sonug
saglanamadiginda, hukuki yollara bagvurulur.

Madde 36- Otuz alti maddeden olusan bu sartnamedeki yazili hususlar1 oldugu
gibi kabul ve taahhiit ederim. Her ¢esit tebligat, asagidaki adresime yapilabilir. Adres
degisikliklerini 11 Miidiirliigiine bildirmemem halinde, asagidaki adrese yapilan tebligat
tarafima yapilmis sayilir
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KIRA SOZLESMESI TASARISI
Madde 1- SOZLESMENIN KONUSU

Bu sozlesme Kayseri Kiiltiir Merkezinde bulunan Kafeteryanin yiyecek ve
icecek satis hizmeti amaciyla isletilmesinin kiralanmasina iliskin esas ve usulleri
diizenlemektedir.

Madde 2- SOZLESMENIN TARAFLARI

Bu sozlesme. bir tarafta Hunat Mah. Hoca Ahmet Yesevi Bulvarnt No: 42
Melikgazi/KAYSERI adresinde faaliyet veren Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii ile diger tarafta
aynm adreste faaliyet gdsteren arasinda asagida yazih sartlar
dahilinde akdedilmistir.

Her iki taraf yukarida belirtilen adreslerini tebligat adresi olarak kabul etmislerdir.
Adres degisiklikleri usuliine uygun sekilde karsi tarafa teblig edilmedik¢e en son bildirilen
adrese yapilacak teblig ilgili tarafa yapilmis sayilir.

Madde 3- TANIMLAR

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi : Bakanlhk
Doner Sermaye Isletmesi Merkez Miidiirliigii : DOSIMM

Kayseri 11 Kiiltiir ve Turizm Midiirltgt - I Midiirliigii
Kayseri Kiiltiir Merkezi Kafeteryasi : Mecur
: Kiraci

Madde 4- KIRA SARTLARI

4.1. Tasinmaz malin kira siiresi 3 (Ug) yildir. (08.06.2022-08.06.2025) Bina ihale
asamasinda gli¢lendirme onariminda olacaktir. S6z konusu tadilat faaliyeti etkileyecek
durumda olursa ve yiiklenici bu siirede hizmeti durduracagimi yazili olarak talep ederse
faaliyetin kisitlandig siireler s6zlesme siiresine eklenecektir.

4.2. Kiraci, yiirtittiigii faaliyetle ilgili olarak her tiirlii yasal mevzuata uymakla
yiikiimliidiir. Yasal mevzuata uymamas: halinde, DOSIMM ve Il Miidiirliigti higbir sekilde
sorumlu tutulmayacaktir.

4.3. Kiraci,bahse konu mekanlari 1. maddedeki amaglar disinda kullanamaz.

4.4. Mecur Il Miidiirliigii tarafindan tanzim edilecek bir tutanakla kiraciya teslim
edilir. Tutanakta; teslim edilen mekan ve tasinmaz mal igerisinde bulunan kapi,
pencere,dolap,musluk lavabo,ocak,masa sandalye ve diger tasimir esyanin ayrinti listesi ile
tam ve saglam olup olmadig1 ve bu esyanin ¢esitleri ve miktarlar1 ayri ayr belirtilir. Kiraciya
teslim edilen mecur ile tutanakta belirtilen esyanin kullanim siiresi i¢erisinde ugradigi normal
kullanim dis1 zarar, kiraci tarafindan tazmin edilecek olup, mecurun veya iginde yer alan
[dareye ait tasimir esyanin tahrip edilmesi, idare tarafindan bu sézlesmenin feshi igin hakli bir
nedendir. Kiraci, mecuru ne halde buldu ise, 11 Midiirliigiine o halde teslim etmeye
mecburdur.

4.5. Kiraci, mecuru kismen veya tamamen devredemez, bir bagkasinin
istifadesine sunamaz, alt kiraci kabul edemez, ortak alamaz, kiraya verilen yeri genisletemez,
degistiremez, amaci disinda kullanamaz.

4.6. Mecuru igletmeye uygun hale getirirken ve isletme sirasinda meydana
gelmesi muhtemel bakim, onarim, tamir ve tadilat s6z konusu oldugunda;

a) [l Midiirliigiiniin yazih goriislerinin alinmasi,

b) Bina, tescilli ise mevcut Koruma Bolge Kurulu Kararina uyulmasi gerekir.

S6z konusu bakim, onarim, tadil ve tamirat masraflar kiraciya ait olacak ve kiraci
sozlesme siiresi bittiginde yapilan her tiirlii masraf i¢in higbir tazminat istemeyecektir. Yazil
izin alarak kiracinin yapacag her tiirlii insaat ve ilaveler Bakanliga bagislanmis sayilir, ve
sokiilemez.Kirac1, isletmesine ait tasimir esya diginda herhangi bir esyay1,sézlesmenin sona
ermesi halinde alamaz.



4.7. Kiraci, mecuru kullanirken gerekli 6zeni géstermeye, nitelik ve itibarini
kaybetmesine meydan vermemeye, faaliyetini siirdiirirken bina tescilli ise Koruma Bolge
Kurulu Kararlarina uygun davranmaya mecburdur. Koruma Boélge Kurulu Kkararlarina
uyulmamasi is bu sdzlesmenin idare tarafindan tek tarafli ve hakli nedenle fesih sebebidir.
Mecurun giivenliginden, temizliginden ve bu konularda gerekli onlemlerin alinmasindan
kiract sorumludur.

4.8. Olas1 yangin, calinma/kaybolma gibi durumlardan, maddi ve manevi
mesuliyetten dofan tazminatlardan DOSIMM ve i1 Midiirligii higbir sekilde sorumlu
tutulamaz. Bu durumlardan dogacak her tiirlii zarar ve ziyan kiraciya aittir. Zarar ve ziyanin
tespitinde Il Miidiirliigii tarafindan olusturulacak hasar tespit komisyonunun hazirlayacagi
rapor esas alinir. Kiraci bu hususu pesinen kabul eder. Kiraci, isletme konusu faaliyeti ile
ilgili olarak liglincti sahislara ve ¢evreye verdigi zarar ve ziyandan kusuru olmasa dahi kendisi
sorumlu olup, DOSIMM ve Il Miidiirliigii hi¢bir sekilde sorumlu tutulmayacaktir.

4.9. Bakanlik, DOSIMM, Il Miidiirliigii, Kiiltiir Merkezi Miidiirii kirac1 tarafindan
viiriitiilen, is bu sozlesmede belirtilen faaliyetleri denetler ve Il Miudiirliigli tespit ettigi
aksakliklari. diizeltilmek tizere derhal kiraciya bildirir.

4.10. Mecurun su, elektrik, dogalgaz, yakit masraflari, abonelik giderleri, kapici
parasi.cevre temizlik vergisi ile diger giderleri kiraciya aittir. Kiraci, abonelikleri kendi adina
actirmakla miikelleftir.

Sézlesmenin imzalanmasi ve onaylanmas: ile ilgili damga vergisi her tiirlii resim
ve harglar kiraciya aittir. S6zlesmenin imzalandig: giin, kira bedelinin binde 9.48 (dokuz kirk
sekiz) oraninda s6zlesme damga vergisi ve binde 5.69 (Bes altnus dokuz) oraninda [hale karar
pulu ile % 06 (yiizdealt1) oraninda kesin teminat kiraci tarafindan ddenir. Damga vergileri
ilgili vergi dairelerine yatirilarak makbuzlari sézlesme asamasinda Idareye verilir. Kesin
Teminat nakit yatirilacaksa Kayseri Defterdarlik Muhasebe Miidiirliigline yatirilir ve alindi
makbuzu Idareye teslim edilir.Teminat Mektubu olarak yatirilacaksa teyidi ile beraber
Sozlesme asamasinda idareye teslim edilir. S6zlesme asamasinda damga vergisi oranlar
degisir ise yeni oranlar uygulanir.

4.11. Kiraci, isletmenin kurulmasi ve isletilmesi i¢in gerekli tiim donanim kendisi
temin etmekle yiikiimliidiir. Bu konuda, Idareden higbir istemde bulunamaz.

4.12. Belirlenen mekanin amaci diginda kullanildiginin veya stz konusu mekanin
disinda kalan alan veya tesislerin [1 Miidiirligiiniin uygun goriisii olmaksizin kullamldiginin
tespit edilmesi hali, sozlesmenin Idare tarafindan tek tarafli ve hakl sebeple fesih sebebi
olarak kabul edilecektir. Ilgili kurullardan veya idareden mekanin 6zelligine gore izin
alinmamasi durumunda, kullanicinin yazili talebi iizerine sozlesme karsilikli olarak fesh
edilebilir.

4.13. Kirac1 tarafindan séz konusu mekanda yiriitiilecek ticari faaliyetlerde
calistirilacak her tiirlii personelin 6zliik haklarindan kiract sorumludur. Kiraci, sundugu
hizmetlerle ilgili meri, sthhi ve gayri sithhi mevzuat hiikiimlerine uymakla miikelleftir.

4.14. Kiraci, 3194 sayih Imar Kanunu ile 5378 sayih Oziirliiler ve Bazi Kanun ve
Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik yapilmasi Hakkinda Kanun Kapsaminda
mecurda yapilmasi gereken tiim &ziir gruplarina yonelik her tiirlii diizenlemeyi tstlenmeyi
taahhiit eder. Bunlara iliskin masraflar kiraci tarafindan karsilamir. Kiraci, ilgili mevzuat
uyarinca DOSIMM’in yazili izni ve bina tescilli tasinmaz ise ilgili Koruma Kurulu Kararini
alarak yapaca@l mezkur mevzuata uygun her tiirlii onarim, ilave, insaat ve masraf i¢in ig bu
sozlesmenin hitaminda herhangi bir hak, iddia dermeyan edemez. Bu sézlesme siiresi
icerisinde kiracinin taahhiide uymamasi nedeniyle, agilan davalara iligkin kiralayanin
odemekle viikiimlii olacag: tazminat, is bu sdzlesme siiresi sona erse dahi kiracrya riicu edilir.



Madde 5- KiRA BEDELI, ODEME SEKLI VE SARTLARI

Kiraci, DOSIMM’e ilk wyil (2022) igin ayhk KDV dahil ATL,
( kira bedeli ddeyecektir. Ilk aya ait kira bedeli,
sOzlesmenin imzalanmasinmi miiteakip, on beg giin i¢inde, diger aylara ait kira bedelleri ise her
aym ilk haftasi i¢inde ayin yedinci giinii mesai bitimine kadar pesin olarak T.C. Ziraat
Bankasi Ankara Kamu Girisimeci Subesi nezdindeki Kurum tahsilatindan Dosimm Merkez
Miidiirliigii 30.38.06 Gelir Kodundan 6deme yapilir. Dekontun agiklama kisminda kiraciya ait
bilgilere ver verilir. Dekont Bakanhiga gonderilmek tizere 11 Midiirliigiine teslim edilir.

Takip eden yillar kira bedelleri ise bir énceki yil kira bedelinin Devlet Istatistik
Enstitiisiince yayimlanan genel UFE (Uretici Fiyat Endeksi, bir dnceki yilin ayni ayina gore
% degisim oramin1) oraninda artirilmasi suretinde bulunacak bedel olup, soz konusu artis
bedeli, her yil i¢in s6zlesmenin imzalandig: tarihe denk gelen aydan itibaren uygulanir.

Yillik kira bedeli aylik doénemler halinde. pesin olarak Odenecektir. Kira bedeli
Odenmedigi taktir de, Kiralayanin gerg¢ek kisi veya tlizel Kkisilik olma durumuna gore:
21/7/1953 tarihli ve 6183 sayilh Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci
maddesi ve 3095 Sayili Kanuni Faiz ve Temerriit Faizine iligkin Kanunda belirtilen ticari
islerde uygulanan temerriit faiz orani tatbik edilir. Ge¢mis dénemlere ait kira borcu bulunan
kiracimin 6dedigi kira, evvelki doneme ait 6denmeyen kiralarin ddendigi anlamina gelmez.
Kiract kiralama tarihinden itibaren ge¢en devrenin her ayina ait makbuzu ibraz etmedikge,
DOSIMM’in muhasebe kayitlarimin gegerli olacagini kabul etmis sayilir. Bir aya ait kira
bedelinin 6denmemesi halinde, 6denmeyen aydan kira siiresinin sonuna kadar olan kira
bedelleri muacceliyet kesbedecegi gibi bu hal taginmazin tahliye sebebidir

Madde 6- SOZLESMENIN FESHI

Kiraci, is bu sozlesmede yer alan yiikiimliliiklerine aykiri hareket edecek olursa,
sozlesme idare tarafindan tek tarafli olarak feshedilebilecegi gibi, stzlesme nedeniyle
ugranilan diger zarar ve ziyanlar kiraci tarafindan tazmin edilir. Idare, kamu yarar1 ve hizmet
gerekleri dogrultusunda da is bu sozlesmeyi tek tarafli olarak feshedebilir.

Sozlesmenin sona ermesine ragmen mecur. kiraci tarafindan tahliye ve teslim
edilmedigi taktirde, hukuki yollardan mekanin tahliyesi saglanir. Tahliye ve teslim edilmeyen
mekanin zorla isgal edilmis sayilan stirede meydana gelen ecri misil bedeli i¢in bir komisyon
kurularak, bu komisyonun tespit ettigi bedel, kiracidan tahsil edilir.

Sozlesme yapilip, kirac1 kiralanani teslim almaya yanagmadigi veya teslim aldiktan
sonra akdin bitiminden ©6nce terk ettigi taktirde, [l Midiirligii kiralanani sdzlesme
cercevesinde kullanmaya hazir bulundurmus sayilacagindan kiraci, kiranin tamamini
ddemekle yiikiimliidiir. [dare tasinmazi geri kalan siire i¢in yeniden ihaleye c¢ikararak
baskasina kiralamaya yetkilidir.

Madde 7- MUCBIR SEBEPLER VE SONUCLARI

Bu sozlesme cercevesinde bir olayin miicbir sebep sayilabilmesi i¢in, olaydan
etkilenen tarafin. gerekli 6zen ve dikkati gostermis ve gerekli onlemleri almis olmasina karsin
onlenemeyecek, kagimilmayacak veya giderilemeyecek olmasi ve bu durumun, soézlesme
kapsamindaki yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesini zaman ve maliyet agisindan 6nemli
olgide veya tamamen olumsuz yonde etkilemesi gerekir. Miicbir sebep olarak kabul
edilebilecek olay ve haller asagida belirtilen haller olup;

a) Tasinmazin bulundugu yerde deprem, sel, firtina, ¢1g, yildinnm gibi dogal

afetler veya salgin hastaliklar nedeniyle yatinm veya ticari faaliyetlerinin
durmasi veya yavaglamasi;

b) Tiirkiye'de savas ve seferberlik halleri, halk ayaklanmalan, saldirt veya
teror hareketleri, sabotajlar, isyanlar veya ¢alisanlar isinden alikoyabilecek
haller;

c) Tiirkiye’de kiracinin faaliyetlerini etkileyecek sekilde grev, lokavt ve isin

vavaslatilmasi, is¢i hareketleri veva isveren hareketleri;
d) Niikleer ve kimyasal serpintiler nedeniyle ticaretin durmast;



e) Yasal merciiler tarafindan alinan tedbirler;

f) Bu sozlesmede ver alan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini kismen veya

tamamen imkansiz kilacak mevzuat degisiklikleridir.

Bu sozlesme kapsamindaki yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi sirasinda yukarida
belirtilen sebeplerden birinin veya birka¢inin ger¢eklesmesi halinde. bundan etkilenen taraf
miicbir sebebin baglama tarihinden itibaren 5 (Bes) giin i¢inde miicbir sebebin baslama tarihi
ile mahiyetini, siiresini veya tahminen ne kadar siirecegini, alinan dnlemleri, olay1 kanitlayan
belgeleri yazili olarak kars: tarafa bildirecek ve miicbir sebebin baslama ve bitis tarihlerini,
mahiyetini, ulusal veya uluslar aras1 yetkili kuruluslardan alinacak belgeler ile birlikte sebep
oldugu zarari, gecikme ve maliyet artisini karsi tarafa sunacaktir.

Miicbir sebep ve neticeleri, [1 Miidiirliigii ve kiraci temsilcileri tarafindan birlikte
goriisiilecek, miicbir sebepten dogan zarar, gecikme ve maliyet artiglar1 {izerindeki etkileri
tespit edilecek ve dogan zarar ve maliyet artiglart ve siireleri adil bir sekilde belirlenerek
DOSIMM’in onayina sunulacaktir.

Madde 8- EK PROTOKOL VE ILAVELER IiLE SOZLESMENIN
DEGISTIRILMESI

Taraflar ihtiya¢ halinde., bu sozlesme hiikiimlerinde degisiklik yapilmasi ya da
sozlesmede belirtilmeyen hususlarda karsilikli mutabakata vararak sozlesmeye ilaveler
yapilmasi i¢in ek protokoller tanzim edebileceklerdir. Bu protokoller is bu sézlesmenin
yuriirliige konulmasindaki usul ve esaslara tabi olacak ve ancak yazili olmas: halinde
gecerlilik kazanacaktir.

Madde 9- FERAGAT

Feragat eden tarafin yetkilileri tarafindan imzalanmig yazili bir feragatname diger
tarafa sunulmadikc¢a taraflardan hi¢ biri bu s6zlesmede yer alan herhangi bir hakkindan
feragat etmis sayilmayacaktir.

Madde 10- DIGER HUSUSLAR

a-Kayseri Kiiltiir Merkezinin Kamu Kurulusu olmasi nedeniyle yiiklenici sadece
Kiiltir Merkezi Kafeteryasini isletecek olup, giivenlik nedeniyle bina disina (bahge ve
benzeri yerlere hizmet vermeyecektir.)

b- Calisma saatleri sabah: 09.00 aksam: 21.00 dir. Ayrica, Kiiltiir Merkezi tiyatro
salonlari vb. diger mekanlarda aksam 18.00-23.00 saatleri arasinda program ve calisma
olmasi halinde yiiklenici kafeteryayr agmak ve hizmet vermek zorundadir. Program ve
calisma olmayan giinlerde kafeterya yukarida belirtilen mesai saatlerine uyacaktir. Ayn
calisma saatleri hafta sonlar1 ve tatil gilinleri i¢inde gecerlidir.

c- Yiiklenici sadece kafeterya boliimiinii kiralamis olup, Kiiltiirel ve Sosyal
faaliyet amaciyla salonlar1 Kkiralayanlar, i¢ecek vb. sunumlarini salonlarin fuaye
boliimiinde ticretini ddemek kaydiyla kendilerinin yapmasi halinde, kafeteryay: kiralayan
bu boliimlere miidahale edemeyecektir (bu konuda salonlar1 kiralayanlarla kafeterya
yiiklenicisi kendi aralarinda Onceden anlasabilirler. Ancak zorlayici baski unsuru
olusturamazlar.

d- Yiyecek. igecek vb. sunum yapilmayan programlarda kafeteryay: kiralayan
tiyatro salonlarinin fuaye béliimlerinde satis yapamayacaktir.

e- Kafeteryada vb. diger alanlarda hizmet verilmesi halinde alkollii igecekler
kesinlikle satilmayacaktir. Ayrica ¢alisanlarda alkollii halde bulunmayacaktir.

f- Kafetervada calisanlar kilik kiyafet yoniinden temiz ve tertipli olacaklardir.
Yiiklenici ¢alisanlarin kimlik bilgilerini. a¢ik adreslerini ve Cumhuriyet Saveiligindan
sabika kayit bilgilerini I1 Miidiirliigiimiize teslim edecektir.

g— Idare boliimiindeki ¢ay ocagimin agik veya kapah bulundurulmas: idarenin
takdirindedir.

h- Kafeterya béliimiinde bulunan idareye ait demirbaglar yiiklenici tarafindan
diizenli bir sekilde kullanilacaktir. Kirilan, bozulan ve kaybolan demirbas malzemelerden
yiiklenici sorumludur.



1- Kafeteryanin mimari yapisint  bozacak diizenleme yapilmayacaktir.
Yapilabilecek diizenlemeler igin idareden 6nceden yazili izin alinacaktir.

J- Su ve elektrik Kiiltiir Merkezinde zorunlu olarak tek abone iizerinden tiiketildigi
icin kiraci, kafeteryanin elektrik ve su tiiketimini belirlemek tizere,siizme elektrik ve su
sayaglarim taktirmak zorundadir.Bu konuda yapilan her tiirlii masraf kiraciya aittir.Her
donem idareye gelen faturalar dogrultusunda siizme saatlerden belirlenen tiiketim
bedelleriayni ay igerisinde kiracidan tutanak karsihgi tahsil edilerek, idareye gelen
faturalarda mahsup edilir. Saya¢ okuma tutanaklari yiikleniciye tebliginden itibaren 15
giin i¢inde Odenecektir. Geciktirilmesi halinde mevzuatta belirtilen gecikme cezasi
uygulanacaktir. Belirlenen fiicretlerin en ge¢ bir ay icinde O6denmemesi halinde
sozlesmenin fesih sebebi sayilacaktir.

k- Kafeterya miisterilerinin kullandigt WC’lerin temizligi ile kafeterya gevre
temizliginden kiraci sorumludur. Sigara igme yasagi ile ilgili kanun hiikiimlerine
uyulmak zorunlulugu vardir. Her tiirlii kanuni yaptirimlardan yiiklenici sorumludur.

I- Kiltir Merkezi hizmet binasinin > Yapt Kullamm Izin Belgesi’
bulunmadigindan, biinyesinde yer alan kafeteryanin kiralanmasinda Ihale iizerinde kalan
yiklenici diger kurumlardan alacag: ruhsat v.b.belgelerde, kiralanacak olan kafeterya ile
ilgili Yapr Kullanim izin Belgesi istenmesi halinde bu belgenin bulunmamasi
nedeniyle,Yiiklenici Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigiinden herhangi bir hak talebinde
bulunamaz.isletme ruhsat1 alinmas yiiklenicinin sorumlulugundadir.

m- Binada yapilacak kapsamli onarim ve tadilatlarda, s6z konusu tadilatlar
kafeteryanin faaliyetini olumsuz etkileyecek olursa ve yiklenici bu siirede hizmeti
durduracagini yazili olarak talep ederse faaliyetin kisitlandigi siireler sozlesme siiresine
eklenecektir.

Madde 11- HUKUM BULUNMAYAN HALLER

Is bu s6zlesme ve eklerinde hiikiim bulunmayan hallerde, 2886 Sayili Devlet [hale
Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine, bu kanunda hiikiim bulunmamasi halinde ise, genel
hiikklimlere gore hareket edilir.

Madde 12- YETKILi MAHKEME VE iCRA DAIRELERI

Is bu sozlesmenin uygulanmasindan dogacak her tiirli ihtilaf vukuunda Ankara
mahkemeleri ve icra daireleri yetkilidir.

Madde 13- YORURLUK

Bu sdzlesme 13 (Oniic) maddeden ibaret olup, Idare ve Yiiklenici tarafindan tam
olarak okunup anlasildiktan sonra tarihinde bir niisha olarak imza altina
alinmistir. Ayrica Idare, Yiiklenicinin talebi halinde s6zlesmenin "aslina uygun idarece onayl
suretini" diizenleyip Yiikleniciye verecektir.

[dare Adina Yiiklenici Adina



